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龙岩市永定区城市管理和综合执法局文件

永城综〔2025〕114 号

龙岩市永定区城市管理和综合执法局关于
加强物业管理区域高层建筑重大火灾
风险隐患集中排查整治工作的通知

各物业服务企业：

为深刻汲取近期火灾事故教训，坚决防范化解重大消防安全

风险，根据《龙岩市城市管理局关于加强物业管理区域高层建筑

重大火灾风险隐患集中排查整治工作的通知》（龙城〔2025〕186

号）要求，结合我区实际，决定在全区物业管理区域开展高层建

筑重大火灾风险隐患集中排查整治工作。现将有关事项通知如

下：

一、总体要求

坚持人民至上、生命至上，聚焦“带户作业”“带户改造”

等高风险环节，全面深入开展隐患排查整治；各物业服务企业要

切实履行消防安全主体责任，确保排查全覆盖、隐患全整改、管
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理全闭环，坚决遏制重特大火灾事故发生，保障人民群众生命财

产安全和社会稳定。

二、整治时间

即日起至 2026 年 2 月中旬

三、整治重点

重点排查物业管理区域内住宅和公共建筑的以下安全隐患：

1.室内（外）消火栓系统、自动喷水灭火系统无水或压力不

足；

2.火灾自动报警系统、机械防排烟系统不能正常使用；建筑

消防设施维保、检测不符合规定；

3.防火卷帘、防火门等防火分隔设施无法正常关闭或完整性

损坏；

4.日常消防安全管理责任不落实；

5.建筑外立面与裙房等连接处的易燃可燃杂物未及时清理；

6.消防车通道、疏散通道、安全出口被封闭、堵塞、占用；

7.电动自行车“进楼入户”、违规充电；

8.建筑内电气线路老化裸露、私搭乱接；

9.原有外墙保温系统防护层破损、开裂、脱落未及时修复；

10.装修、改造工程安全管理责任不落实。

四、工作措施

（一）全面自查自纠（即日起至 2025 年 12 月 31 日）

各物业服务企业须立即对所服务项目开展一轮全覆盖自查，
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严格对照整治重点，逐项排查，并同步启用“闽政通”APP 中的

“安全工作平台”，通过“物业行业管理”模块，于 2025 年 12

月 31 日前完成线上隐患填报登记。自查必须建立台账，对发现

的隐患要明确整改措施、责任人和时限。对于自查中发现的问题，

属于企业职责范围内的必须立行立改。

（二）深化排查整改（2026 年 1 月 1 日至 2 月中旬）

在自查基础上，各物业服务企业须结合日常巡查，对重点部

位、突出问题进行深度排查，特别要将 2025 年以来各级各类消

防安全检查中发现问题的整改情况作为必查项，确保真整改、真

闭环。对无法立即整改的重大隐患，必须采取有效的临时性管控

措施，制定专项整改方案，并立即书面报告项目所属社区、乡镇

（街道）及我局。对于超出企业职责、涉及共用设施重大维修或

改造的，应及时制定应急方案并报告全体业主、业主委员会，同

步报送属地乡镇（街道）和消防等部门。

（三）强化协同治理（2026 年 2 月中旬-常态长效）

1.认真履职尽责：各物业服务企业要按照消防法律法规及合

同约定履行职责，强化消防安全宣传教育和业主装修安全提醒，

落实日常消防安全巡查检查和维护管理。对于老旧小区消防栓无

水或消防设施设备缺失损毁，已无法正常工作的，属于物业服务

企业职责的要抓紧消除安全隐患，超出物业服务企业职责的，要

及时制定共用消防设施应急维修改造方案并报告全体业主，业委

会、社区、属地乡镇（街道）以及消防等相关部门。
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2.装修施工管控：对正在进行外墙、内部装修改造施工的，

物业服务企业作为管理方，须立即向施工方（或发包方）送达《施

工消防安全提示函》（见附件），并加强现场巡查。

3.强化督导问责：我局将联合区直相关部门对各企业自查整

改情况进行督导检查，市局将按不低于20%的比例进行抽查复核。

对存在自查流于形式、隐患整改不力、拒不执行整改要求或填报

信息弄虚作假等行为的物业服务企业，将依法依规从严从重处

罚，并予以公开曝光。对工作中失职失责、造成严重后果的物业

服务企业负责人及相关责任人，将移交纪检监察机关处理；涉嫌

犯罪的，依法移送司法机关追究刑事责任。

五、工作要求

（一）提高政治站位，强化责任担当。各物业服务企业主要

负责人是本单位消防安全第一责任人，要亲自部署、亲自督导。

要将本通知要求传达到每个服务项目、每个关键岗位，确保责任

压力传导到位，形成层层负责、人人有责的工作格局。

（二）高效履职尽责，务求工作实效。各物业服务企业要严

格按照消防法律法规及物业服务合同约定，切实履行日常巡查、

设施维护、宣传教育等职责；本次行动依托闽政通"安全工作平

台"开展线上调度与统计，各物业服务企业要熟练运用平台中的"

物业行业管理"模块开展排查，确保数据真实、准确、及时。

（三）加强宣传引导，营造共治氛围。各物业服务企业要通

过公告栏、电子屏、业主群等多种渠道，加强电动自行车安全、



- 5 -

畅通“生命通道”等针对性宣传，组织开展应急演练，提升业主

和从业人员的消防安全意识和自救能力。

（四）加强信息报送，畅通沟通渠道。各物业服务企业在排

查整治工作中取得的阶段性成效、发现的突出问题和重大风险隐

患，请及时梳理总结并报送至我局物业管理股。

附件：关于做好装修改造施工消防安全的提示函。

龙岩市永定区城市管理和综合执法局

2025 年 12 月 12 日

龙岩市永定区城市管理和综合执法局综合股 2025年12月12日印发
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附件：

关于做好装修改造施工消防安全的提示函

****单位或业主：

近期，你单位（或你）正在***物业小区进行装修改造施工，

特提醒你单位（或你）及施工人员做好装修改造施工过程中的消

防安全管理工作，避免业主生命财产安全受损害。

一、进行外墙改造施工时，应禁止以下行为：1、新装外墙

保温系统采用易燃可燃材料；2、外脚手架或围挡违规占用疏散

通道，安全出口，消防车通道；3、使用竹(木)脚手架，非阻燃

型密目式安全网，纸胎油毡防水卷材，再生料聚乙烯丙纶防水卷

材，钢筋"热弯"加工工艺等危及生产安全，已禁止使用的材料，

工艺和设备；4、在外墙保温层穿孔打洞等作业过程中违规动火

用电；5、未按规定履行基本建设程序擅自施工：6、项目负责人

未按规定在现场带班作业，未按规定配备专职安全管理人员加强

现场安全管理；7、涉及燃气施工未制定保护方案，未执行燃气

企业人员全程"旁站"等。

二、进行内部装修改造时，应禁止以下行为：1、涉及电焊，

气焊，气割等动火作业的限额以下小型工程不按规定进行备案管

理；2、涉及电梯，空调，电气，管道等设施设备维修，更换，

安装，拆除不符合安全管理规定；3、违规使用聚氨酯，聚苯乙

烯等易燃可燃材料装饰装修；4、违规使用填缝剂，发泡剂等易



- 7 -

燃可燃物品；5、人员密集场所在营业期间进行动火作业；6、动

火作业人员无证上岗；7、未通过公告，入户通知等方式告知风

险擅自动火作业：8、未严格落实动火作业内部审批制度；9、动

火作业未划定安全区域；10、动火作业现场未落实"六必须"措施

等。

****(物业服务企业)

****年**月**日

(本提醒函一份送达施工负责人，一份在施工现场张贴)


